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determmaz;one della superﬁcle catastale ai sensi del D. P.R.138/98.

In esito allistanza formulata da codesto Studio tecnico, ia scrivente ha. ritenuto
opportuno procedere agh apgmﬁandtmentl del caso, coinvolgendo |'Ufficio interessato:

La questione verte sulla determinazione della consistenza di un immobile da censire nella
categoria C/2, con riferimento alle specifiche direttive emanate dal decreto del
Presidente della Repubblica 23 marzo 1998, n. 138, .

In primo: luogo si. osserva che la procedura -informatica Docfa, utilizzata per le
dichiarazioni catastaﬁ,cohséntta‘di dichiarare due diverse consistenze: |la prima, espressa
in metri - quadrati netti, individuata secondo le direttive in vigore per Vattribuzione della
rendita catastale sulla base delle tariffe relative al periodo censuario 1988 - 89; la
seconda, individuata secondo i dettami dell'allegato € al D.P.R. 23.3.1998, n. 138,
recante norme tecniche per la determinazione delle consistenze.
L'individuazione della consistenza per I'applicazione délie_\ tariffe - vigenti deve
necessariamente fare riferimento al paragrafo 15 dell'Istruzione II, della ex Direzione
Genera del Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali, che detta in modo speczfico

.. Si ottiene poi la cons;stenza catastafe in metri qaadrat:
1 ) SommandO' -
a)la saperﬁc;e utile deg/t ambienti prmczpalx
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b) la superficie utile degli ambienti accessori, trasformata, per la sola categoria ¢/l
(negozi e botteghe), per moltiplicazione con il relativo coefficiente dii*r’agguag!ib, in
superficie utile equivalente principale; .
2) apportando al risultato del c&ntegg}o’ana aggiunta o detrazione- nei limiti ammessi -
sia per tenere conto degli altri elementi della consistenza effettiva - d:pendenze - che
nell'Unita immobiliare seno uniti agli elementi gia considerati e ne aumentanc le utilita
ed i comodi, sia per tener conto di utilité e svantaggi (partzcoian rapporti drmensmnaﬁ,
posizicne d angafa, ecc.) che siano particolari dell’unita /mmobillare rispetto alla maggfar.
parte delle aitre unita della medeszma categona e ciasse ed mﬂuentz sul reddito;
3) arrotondando mfme, i r:éultato del conteggm al metro quadrato
I limiti ammessi per Je aggiunte o per le detrazioni prewste daf punto 2) al risultato del
conteggio indicato al punto 1), sono del 10% per tutte le categone del gruppo C del
quadro generale, tranne che per la categoria C/1 per la guale sono del 20%."
Ne deriva che il tecnico dmhiarante deve procedere alla samphce somma. deﬁe supeﬁm;
nette individuate nellimmobile oggetto di dichiarazione (ut?i zando le apztom di vano
principale e accessorio indiretto presenti nel modello 1IN, parte secanda), e
conseguentemente ap;mrtare una detraziohe od aumento alla éansxstenza stessa, per un
ammontare massimo del 10%, ‘al fine di tenere in ‘debito eﬁnto quelle peculiari -
caratteristiche, non prese In cnsis;deramgne per lindividuazione della classe. Si specifica
che tale modalitd operativa risulta possibile solo utilizzando lopzione classamento
proposto. E e S #a
Di contro, la superficie dichiarata ai sensi del D.P.R. 138/9& deve essere individuata -+
mediante ‘le apposite funzronafrta disponibili  nella procedura bocta: che prevedono.
I'utilizzo dei poligoni. Ne consegue che.per l'unita: rmmobi lare, cast»twta da un deposito
al piano terreno e da un ﬁemle al piano primo, la ccnststenza & individuata sommanéa
« lasuperficie lorda del mano terra, individuata come ;mnczpaie, ' g
+ la superficie | lorda del piano primo, individuata come queﬁa relativa ai t{)cazé accessori
non comunicanti, nell’ipotesi che laccesso a detto, p;ano non sia d;rettamente :
possibile dal piano di campagna, ma con l'ausilio di mezzi mqp;

L'Ufficio in indirizzo che egge per conoscenza & mwtato ad atteners: agi: indirizzi sopra
rappresentati ed a rettificare d'ufficio, qualora ne ricorrano le circostanze (dsch:arazmne
gia acquisita agli atti), le consistenze dell’unita mmobxifare richiamata nell’ tstanza

inoltrata dallo studio in indirizzo.
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